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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,,afad
uzemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich ptredpisi (dale jen ,,stavebni zakon®),
a zéroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zdkona
zadost ze dne 28.5.2023, kterou podala Ladislava Tupovai, Stiibrského 685/10, 149 00 Praha 4,
IC: 69807256, ktera na zakladé plné moci ze dne 24.5.2023 zastupuje spole¢nost ABA —
Autosklo, s.r.o., Cerpadlova 572/5, 190 00 Praha 9, IC: 27125203, a ve které pozaduje vydani
zavazného stanoviska ve véci:

"Stavba autoservisu, obchodniho a skladovaciho prostoru CD, jako souéast hromadnych
garazi“ na pozemcich parc.¢ 2074, 2075, 2793, 2796/3, 2798/1, 3059/2, 3107/43, 3054/1,
2987/2, 2089/1, 3100/6, 3107/6, 3107/44, 3100/1, 2071, 2083/7, 2083/1, 2082/1, 3100/104,
2090/2, 2090/5, 2796/4 v k.u. Branik (dale jen ,,stavebni zamer).

Utad tizemniho pldnovani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 6, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 —4, 6,7, 9 a 11, platnym UPn
SU hl. m. Prahy azhlediska uplatiovani cili a ukol tzemniho planovani vydava ke
stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zékona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zédkona a § 149 odst. 1 zakona €.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.
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Oduvodnéni:

Ladislava Tupové, Stibrského 685/10, 149 00 Praha 4, IC: 69807256, ktera na zaklade plné moci
ze dne 24.5.2023 zastupuje spoleénost ABA — Autosklo, s.r.o., Cerpadlova 572/5, 190 00 Praha
9, IC: 27125203, podanim ze dne 28.5.2023 pozadala Gifad uzemniho planovani o vydéani
zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu
zaméru. Zadost byla dne 14.8.2023 doplnéna na zakladé vyzvy k doplnéni, ve stanovené lhiité.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla zadatelem ptredlozena dokumentace
k izemnimu fizeni s datem 7/2017 — revize 5/2023, kterou zpracoval pan Ing. Pavel Bejcek, €.
autorizace CKAIT 0007341 (dale jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace Grad izemniho planovani zjistil, Ze stavebni zamér spociva ve stavbé
ctyfpodlazniho objektu pfi ul. Vrbova s ¢asti hromadnych gardzi. Samotny hlavni objekt je
obdélnikového piidorysu o max. rozmeérech cca 38,41 x 23,01 m. Zastaveéna plocha €ini cca 859,3
m?. ZastieSeni je plochou stfechou s vyskou atiky + 13,900 m (222,050 m n. m. Bpv). Na stiese
4. NP je umisténa technologie objektu s vySkou atiky + 17,200 m (225,350 m n. m. Bpv). V 1. NP
objektu se bude nachazet autoservis — vymeéna autoskel. Od 2. do 4. NP je objekt rozdélen do
dvou sekci, a to sekci skladové administrativni autoservisu (ndhradni dily v¢. zazemi) a sekci
urc¢enou pro administrativni a skladové ucely vazané na Zelezni¢ni dopravu. Mezi t€émito sekcemi
je umisténa chodba, osobni vytah, velkokapacitni vytah a dvé centralni schodisté. Kazdé podlazi
je poté doplnéno o socidlni zazemi a provozni prostory (kuchytka, denni mistnost, atd.). Hruba
podlazni plocha tohoto objektu ¢ini cca 3 664,3 m?.

Na hlavni objekt navazuje jednopodlazni objekt hromadnych gardzi o max. rozmérech cca
177,82 x 13,12 m. Zastavéna plocha ¢ini 1951 m? V hromadnych garazich i s ¢asti v hlavnim
objektu je navrZzeno celkem 58 parkovacich stani, z toho 22 stani je pro zajisténi objektu a 36 stani
je pro hromadné garaze. Hromadné garaze jsou zastfeSeny plochou stiechou s vyskou atiky + 2,5
— 4 m. Celkové parametry zaméru jsou: celkova zastavéna plocha cca 2810,3 m?, hruba podlazni
plocha cca 5 611,11 m?. Zamér dale fesi umisténi zpevnénych ploch (komunikace a chodnikil) a
opravu stavajicich komunikaci. Zamér dale fesi umisténi teplenych cerpadel. Napojeni objektu na
inzenyrské sité je nasledujici: kabelové vedeni NN bude napojeno z trafostanice na pozemku parc.
¢. 2083/7 vk. 0. Branik. Napojeni garazi bude zpozemku parc. ¢. 2987/2 v k. 0. Branik.
Plynovodni pftipojka, jednotna kanaliza¢ni piipojka a vodovodni piipojka bude napojena z ul.
Vrbova. Sdélovaci opticky kabel SEK CETIN bude napojen z pozemku parc ¢. 3100/104 v k. u.
Branik. V ramci arealu bude umisténa destova kanalizace DN 125 — 160.

Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢&. 1 - 6 ani Zasady tizemniho rozvoje hl. m.

Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 4, 6, 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu
stavebniho zdméru dotceny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho plénu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl G¢innosti dne 1. 1. 2000, véetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatieni obecné povahy ¢. 55/2018 s u¢innosti od 12. 10. 2018, se piedlozeny zamér
nachézi v zastavitelném tizemi v plose s vyuzitim DGP — garaze a parkovisté, DZ - trat€ a zafizeni
Zelezniéni dopravy, nakladni terminaly, S4 - ostatni dopravné vyznamné komunikace a OB - Cisté
obytné, v izemi stabilizovaném

Cast zaméru v ploSe DZ se nachazi v tizemi vymezeném pro vefejné prospésnou stavbu 31/DZ/4
Praha 4 vystavba nového zelezni¢niho koridoru III. Praha — Beroun vcetné souvisejicich staveb

(nerealizovano).

Zamér se dale nachazi v ochranném pasmu drah celostatnich a regionalnich ve smyslu zdkona ¢.
266/1994 Sb.. o drahach).
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Zamér je rovnéz dotCen stavajici trasou kanalizac¢ni stoky DN 3 600.

Zameér se nachazi v ochranném padsmu Prazské pamatkové rezervace, ve smyslu zékona ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlaseném rozhodnutim byvalého
Odboru kultury NVP ¢.j. Kul/5-932/81 ze dne 19.5.1981, o urceni ochranného pasma pamatkové
rezervace v hl. m. Praze a jeho doplitkem ze dne 9.7.1981, kterym se urcuje toto ochranné pasmo
a podminky pro ¢innost v ném.

Vyuziti pozemk musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho meésta Prahy c¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho plénu sidelniho tvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni v§ech pozd¢jsich predpist, tj. s piilohou ¢. 1 (Regulativy plosného a prostorového
uspotfadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

DGP - gardZe a parkovisté

Hlavni vyuZziti:

Plochy a zafizeni pro dopravu v klidu.

Pripustné vyuZziti:

Garaze, parkovisté a odstavné plochy, parkovisté P+R, stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim
vyuZzitim.

Zelen, cyklistické stezky, pesi komunikace a prostory, komunikace ucelové, slouzici stavbam
a zafizenim souvisejicim s hlavnim vyuzitim, technicka infrastruktura.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Komunikace vozidlové. Sluzby a Cerpaci stanice pohonnych hmot jako sou¢ast hromadnych
garazi.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nebude omezeno hlavni a ptipustné vyuziti.
Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami
alimity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zptsobem v rozporu s cili a tikoly tizemniho
planovani.

DZ - traté a zarizeni Zelezni¢ni dopravy, nakladni terminaly

Hlavni vyuZziti:

Plochy a zafizeni pro provoz Zelezni¢ni dopravy a terminaly nakladni dopravy ve vazbé
na Zelezni¢ni dopravu.

Pripustné vyuZziti:

Plochy, stavby a zafizeni slouzici Zelezni¢nimu provozu vcetné provozné-technologického
zazemi, zatizeni slouZzici vleCkovému provozu mimo arealy.

Stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID véetné parkovist P + R.

Stavby, plochy a zafizeni pro skladovani a deponovéani zboZzi a materidlu, Gzemi slouZzici
k prekladani nakladi mezi riznymi druhy dopravy ve vazbé na Zelezni¢ni dopravu.

Sluzebni byty, klubova zatizeni, obchodni zatizeni, administrativni zafizeni a sluzby, souvisejici
s hlavnim vyuzitim.

Zelen, pesi komunikace a prostory, komunikace ucelové, slouzici stavbam a zafizenim
uspokojujicim potieby plochy vymezené danym zpisobem vyuziti, technicka infrastruktura.
Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: kulturni
zafizeni.

Dale 1ze umistit: komunikace vozidlové, cyklistické stezky, garaze a parkovaci a odstavné plochy,
malé sbérné dvory. Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nebude omezeno hlavni a pfipustné
vyuZziti.

NepFipustné vyuziti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuZzitim, které je v rozporu s podminkami
a limity stanovenymi v dané lokalit¢ nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a tkoly uzemniho
planovani.
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S4 - ostatni dopravné vyznamné komunikace

Hlavni vyuZziti:

Provoz automobilové dopravy a PID.

Piipustné vyuZziti:

Ostatni komunikace funk¢nich skupin B! a C° zafazené do vybrané komunikadni sité.

Parkovaci a odstavné plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, technicka
infrastruktura.

Podminéné piipustné vyuziti:

Neni stanoveno.

Nepripustné vyuZiti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dan¢ lokalité nebo je jinym zplisobem v rozporu s cili a tikoly
uzemniho planovani.

OB - disté obytné

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuZziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, mateiské Skoly, ambulantni zdravotnickd zafizeni,
zafizeni socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pé$i komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici
300 m?, parkovaci a odstavné plochy, garaZe pro osobni automobily.

Dale Ize umistit:

Luzkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, $koly, Skolskd a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb
pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zatizeni
vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, dopliikové stavby pro chovatelstvi a
pestitelské Cinnosti, sbérny surovin.

Podminéné ptipustné je vyuziti ptipustné v plochach OV (tj. vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu
a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici 2 000 m?) za
podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Ze nebude narusena
struktura souvisejiciho tizemi a omezena vyuzitelnost dotéenych pozemka.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, ze nedojde ke sniZeni kvality prostiedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotCenych
pozemkii.

Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptsobem v rozporu
s cili a tkoly uzemniho planovani.

Z hlediska vyuziti je zamér v ploSe DGP podminéné piipustny. Jako podminéné piipustné je
mozné umistit sluzby jako soucést hromadnych garazi za predpokladu, Ze nebude omezeno hlavni
a ptipustné vyuziti. Jedna se o umisténi sluzby — autosklo s nezbytnymi skladovymi prostory a
administrativou. Skladové prostory jsou pro provoz navrhovaného prostoru nezbytné pro fadné
fungovani podnikéni za ucelem dostupnosti zbozi a materidlu. Administrativni prostory jsou
v ramci celku a fungovani rovné€z nezbytné, jelikoz dochazi k presunu a naskladiiovani materialu
a zbozi. Administrativni prostory budou rovnéz slouzit jako misto vydeje zminéného zbozi a

I Dle CSN 736110 projektovani mistnich komunikaci.
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materialu. Plocha DGP slouZzi primarné pro dopravu v klidu, tj. pro garaze, parkovaci stani a
zachytna parkovisté. Stavajici plocha DGP je tvofena souvislou zastavbou jednopodlaznich
garazi. Navrhovana sluzba miize zminénym gardzim, potazmo osobnim automobiliim a jejich
uzivatelim slouzit pro neodkladnou opravu jejich vozu, ktera je v jejich t€sné blizkosti. Na
zakladé vyse uvedenych skuteCnosti, je umisténi sluzby spojené se skladovymi a
administrativnimi prostory v plose DGP pfipustné. Gardze jsou v plose DGP pfipustnym
vyuzitim.

Z hlediska vyuziti je zamér v souladu s pripustnym vyuzitim plochy DZ, protoze se jednad o
prostory v ramci zdméru slouzici Zelezni¢ni doprave, jako administrativné skladové prostory, coz
bylo doloZeno prohlasenim spoleénosti CD, a.s. ze dne 21.5.2020. Gardze jsou podminéné
pripustnym vyuzitim plochy DZ za ptedpokladu, Ze nebude omezeno hlavni a piipustné vyuZiti.
Vzhledem k tomu, Ze garaz budou slouzit pro potfeby parkovani zaméstnancl pro Cast, ktera
slouzi administrativé vdzané na zelezni¢ni dopravu, je umisténi garazi v plose DZ piipustné.
Vedeni inzenyrskych siti v plochach DGP, S4, OB je v souladu s ptipustnym vyuzitim, jelikoZ se
jedné o technickou infrastrukturu.

Z hlediska umisténi zdméru do plochy vymezené pro vefejné prospésnou stavbu bylo zadatelem
dolozeno stanovisko spoleénosti Spravy Zelezniéni (dale jen ,,SZ*) pod zn. S7133/U-29969/2023-
SZ-OR PHA-OPS ze dne 9.8.2023 jakozto investor a koordinator zminéné vefejné prospésné
stavby. Ve stanovisku SZCD je uvedeno, 7¢ SZ s predloZzenym zdmérem souhlasi a umisténim
zaméru nedojde ke znemoznéni realizace vefejné prospésné stavby.

Utad tizemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru z hlediska vystavby v fe$eném tzemi
konstatuje, Ze je mozné navrzeny zamér v plochach DZ a DGP na vyse uvedenych pozemcich
umistit. Pfedmétny zamér je umistén v zastavbé stavajicich jednopodlaznich garazich pfi ul.
Vrbova, v Gizemi, z jedné strany ohrani¢eném Zelezni¢nim télesem a nasledné komunikaci Jizni
spojka, a z druhé strany zastavbou dvoupodlaznich rodinnych domut se Sikmymi stiechami a
bytovymi domy o 4, respektive 5 NP s plochou stfechou. Tyto bytové domy jsou o vySce cca 12,1
m (od 219,59 m n. m. Bpv po 221,10 m n. m. Bpv), respektive 14,9 m. Ul. Vrbova je relativné
dlouha komunikace se stoupajicim profilem smérem na Sidlist€ Novodvorska. V plose DGP, ale
vyrazn€ vySe podeél ul. Vrbova se nachazi dva vyrazné objekty PB Centrum Praha. Jedna se o
objekty o 5 — 6 NP a 5 NP. Jejich relativni vyska od hrany terénu ¢ini 15,1 m a 9,7 — 10 m
v zavislosti na typu zastieSeni jednotlivych casti objektd. Hieben/atika téchto objektl je zhruba
235,92 m n. m. Bpv. Pfed témito objekty se nachazi dvoupodlazni objekt Auto Dispo Renault,
ktery ma vysku cca 7,5 m s vyskou stfechy na 226,7 m n. m. Bpv. Navrhovany zamér je o 4 NP
s plochou stfechou s vyskou atiky +13,9 m (222,05 m n. m. Bpv) s celkovou vyskou od
upraveného terénu cca 14,7 m. Technologicky objekt na stiese je + 17,2 m (225,35 m n. m. Bpv).
Z hlediska Uzemné analytickych podkladd hl. m. Prahy (dale jen ,,UAP*) se zamér nachazi
v lokalit¢ 145 Ve Studeném, kde je stanovena priméma podlaznost 4 NP s heterogenni
strukturou. Vyskova hladina v dotéeném tzemi se vymezuje v feSené plose, tj. v plose DGP,
odvijejici se od vysek obvodovych linii stiech uvedenych v UAP pii uliéni/stavebni &afe. V plose
DZ jsou jednopodlazni gardze ve vyskové hladin€ I, ale rovnéz objekty PB Centru Praha ve
vyskové hladiné 111, IV a V. Mezi t€mito objekty se ale nachazi i jiné objekty ve vyskové hladiné
II. Zatazeni zaméru do vyskové hladiny je z tohoto hlediska velice komplikované, jelikoz jsou
stavby v plose DZ ve vyskovych hladinach I — V. Pokud bychom zatazovali do vyskové hladiny
protéjsi bytové domy, dostdvame se do vySkové hladiny IV a V, tj. do stejné vyskové hladiny
jako objekty PB Centrum Praha. Z vySe posuzovanych hledisek, konstatujeme, ze zamér svou
vyskou atiky + 13,9 m spadé do vyskové hladiny IV, tj. do vySkové hladiny vymezené v dotéeném
uzemi. Po peclivém zvazeni zameéru, uvadime, Ze je zamér v dotCeném Uzemi pripustny.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvaZzeni vSech relevantnich aspektd tifad uzemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilti a tkoli tzemniho planovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatnovani cili a tikold izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.
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Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zédkladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tzemni rozhodnuti,
spolecné povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zéklad¢ navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spolecné povoleni podaného v dobé€ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato
vefejnopravni smlouva nabyla ucinnosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich G¢inkli izemni souhlas nebo spolecny tizemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k ozndmeni stavebniho zameéru
ucinéného v dobé platnosti zdvazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko orgdnu tizemniho planovéani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozd¢jsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho tadu ve znéni pozd¢jsich predpist, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziuje vyhovét
zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym
stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu,
provadét dalsi dokazovani a Zzadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu
(stavebniho utadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko."

Upozornéni:
Toto je zavazné stanovisko dotceného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v

platném znéni.
Obec hlavni mésto Praha mize ptipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni teditel odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky
Rozdélovnik:

1. Adresat

2. Na védomi
MHMP, UZR/J — Mgr. Sachl (archiv)
3. IPR
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